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.- MEMORIA GENERAL

1. Antecedentes

El municipio de Buenavista de Valdavia, dispone como
planeamiento urbanistico vigente de Delimitacion de Suelo
Urbano, con fecha de aprobacion definitiva de 16 de Mayo de
1.993.

Es objeto de la presente modificacidn puntual, la reclasificaciéon
de parte de la parcela con referencia catastral
34037A104000710000UR, ubicada al sur del casco urbano
de Barriosuso, actualmente clasificada como suelo rustico
comun, como suelo urbano consolidado.

Promotor:
Nombre: Venancio Noriega Merino
Direccion: C/ Sta. Agueda n® 5
Localidad: Buenavista de Valdavia (Palencia)
DNI: 12.581.815 X

Arguitecto redactor:

Nombre: Roberto Simoén Abril
Colegiado: N° 3.513 en el C.O.A.L.
Direccioén: C/ Jardines n° 34 Bajo

979 16 61 47
Localidad: Palencia
DNI: 12.722.488 S

2. La figura de la modificacion de planeamiento

La elaboracion y redaccion de Modificaciones Puntuales del
Planeamiento Vigente puede ser acometida segun determina
la ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (Ley 5/1999 de 8 de
abril) y el Reglamento de Urbanismo (Decreto 22/2004 de 29 de
enero).

Tal y como se especifica en el articulo 169 Modificaciones, del
Reglamento de Urbanismo (Decreto 22/2004 de 29 de enero):

“Los cambios que se Introducen en los
instrumentos de planeamiento general se
consideran como modificacion de dichos
instrumentos, salvo cuando impliquen su
revision o cuando se realicen por instrumentos
habilitados para ello.”

La modificacion puntual que se desarrolla en el presente
documento pretende reclasificar una superficie de suelo de
escasa relevancia, por lo que entendemos que no implica
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MEMORIA GENERAL

revision, pudiendo considerarse como una modificaciéon del
instrumento de planeamiento vigente.

Como se justifica en el apartado 1 de la Memoria Vinculante,
dada la escasa entidad del area objeto de reclasificacion y los
parametros urbanisticos que se pretenden aplicar en las
ordenanzas, es posible aplicar el procedimiento descrito en el
articulo 173.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla vy
Ledn, simplificando el documento, ya que no se precisara un
incremento de las reservas para espacios libres de uso publico
y dotaciones urbanas.

3. Descripcion e identificacion de la parcela

La parcela, con referencia catastral 34037A104000710000UR,
se encuentra en LAS HAZAS, Poligono 104 Parcela 71, (34472)
Buenavista de Valdavia, Palencia.

Se adjunta a continuacién una relacion de superficies:

CATASTRO
SUPERFICIE SUELO TOTAL 32.600,00
a) Labradio secano 31.029,00 m?
b) Improductivo* 1.571,00

* Incluida en esta superficie de improductivo se encuentra una
edificacion destinada a vivienda unifamiliar (todavia sin
terminar), que empezo6 a edificarse en el afio 2008 y que ocupa
una superficie de 83,00 m? contruidos.

La parcela de forma trapezoidal irregular linda por el noreste
con el casco urbano y el Camino a Barriosuso (ctra. de llegada
desde la localidad de Buenavista de Valdavia), por el este con
la parcela 72 del mismo poligono y por el sur con camino rural.

La totalidad de la parcela, elevada con respecto a la carretera
y con ligera pendiente ascendente, se encuentra bajo las
directrices de suelo rustico. La edificacidn, con una superficie
construida de 83,00 m? en una uUnica planta, rodeada en su
perimetro por una plataforma de hormigdén, ocupa un total de
140,72 m? del terreno improductivo.

Situada en el extremo sur del casco urbano de Barriosuso,
limita en su lindero norte con el Limite de Suelo Urbano vigente
de la actual Delimitacién de Suelo Urbano.

La parcela actualmente cuenta con acceso desde la via publica
urbana en un ancho de 4,40 m, desde donde tiene acometida
a todos los servicios urbanos, asi como todo su linde noreste
con la carretera a Barriosuso. Se puede concluir que la parcela
tiene facil acceso y dispone de entronques a todos los servicios
urbanos basicos.

4. Planeamiento vigente

Tal y como se ha comentado anteriormente, la parcela
clasificada como suelo rustico queda fuera del limite definido
como Suelo Urbano para el nucleo de Barriosuso por la
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DELIMITACION SE DUELO URBANO EN BUENAVISTA DE
VALDAVIA vigente.

Como antecedentes, informar de que el Ayuntamiento de
Buenavista de Valdavia inicid la redaccion de Normas
Urbanisticas Municipales que se aprobaron inicialmente por le
Pleno de la Corporacién el 3 de febrero de 2006. En estas
normas ya se incluia como suelo urbano la parte de parcela
que se pretende reclasificar. Su tramitacion se encuentra
inconclusa y sin perspectivas de llegar a su aprobacioén.

5. Objeto de la modificacion puntual.
Mediante la presente Modificacidn Puntual de la Delimitacion
de Suelo Urbano de Buenavista de Valdavia, se pretende
reclasificar parte del suelo rustico de esta parcela y convertirlo
en suelo urbano.

Concretamente, se pretender reclasificar una parte de la
parcela matriz con una superficie de 3.963,05 m?, situada
junto al casco urbano consolidado de Barriosuso. La actual
Delimitacidn clasifica 131,95 m? como Suelo urbano
consolidado. Asi mismo en continuidad con el limite actual, se
reclasifica la parte de la carretera lindante con la parcela
(Camino de Barriosuso) en una superficie de 328,20 m?

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES
Superficie Urbana de la Parcela 71 131,95 m?
Superficie a Reclasificar de la Parcela 71 3.963,05 m?
Superficie a Reclasificar de Cmno. a 328,20 m?
Barriosuso
Superficie a Reclasificar TOTAL 4.291,25 m?
Superficie Urbana resultante Parcela 71 4.095,00 m?

El promotor D. Venancio Noriega Merino, mediante contrato
privado con D. Demetrio Andrés Calvo, efectud¢ un acuerdo de
permuta de tierras de la superficie mencionada de 4.095,00
m2. El motivo de pretender reclasificar esta superficie
completa, responde a Ila necesidad de materializar Ila
segregacion de la misma con respecto a la finca matriz y dar
forma legal mediante escrituras al acuerdo de permuta. Por
otro lado, reclasificando estos terrenos, podrian llevarse a cabo
los tramites pertinentes para la legalizacion de la edificacion
iniciada en el ano 2008, obras que se realizaron por
impaciencia ante lo que se pensaba inminente aprobacién de
la nueva normativa urbanistica en tramite.

Palencia, Octubre de 2014
EL ARQUITECTO

Fdo: Roberto Simoén Abril
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.- MEMORIA VINCULANTE

1. Descripcion de la modificacion puntual propuesta

La modificaciobn puntual, se cife exclusivamente a la
reclasificacidon como suelo urbano consolidado de 3.963,05 m?
del total de 32.600,00 m? de la parcela, area que segun ya se
ha mencionado linda con el casco urbano consolidado de
Barriosuso, asi como de los 328,20 m? correspondientes al
Camino de Barriosuso lindante.

Conforme al articulo 173.b) del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, no se precisa incrementar las reservas de suelo
para espacios libres publicos y demas dotaciones urbanisticas,
ya que la superficie edificable con destino privado se
incrementa en menos de 500 m? y en la superficie
incrementada el numero de viviendas que pueden edificarse es
inferior a 5.

Ambas condiciones se justifican aplicando los parametros de
las Ordenanzas a aplicar en esta parcela reclasificada, que
seran las vigentes en la Delimitacion de suelo Urbano
para el Uso de Vivienda Unifamiliar Aislada, exenta.

Las Ordenanzas de la Delimitaciobn de suelo vigente no
contemplan parametros de edificabilidad, pero es facilmente
entendible que en la superficie de suelo urbano incrementada,
el numero de viviendas que pueden edificarse es inferior a 5.

Los parametros urbanisticos dispuestos en las Ordenanzas de
la Delimitacion de Suelo, en su apdo. 4.4.1.2 establecen que la
parcela minima para la tipologia de edificacion aislada y
adosada o en hilera, sera de 300 m? con un frente minimo de
15,00 m.

Si bien la parcela urbana resultante propuesta en esta
modificacion tiene una superficie de 4.095,00 m? como suma
de los 131,95 m? ya urbanos y los 3.963,05 m? a reclasificar
(cuyo unico motivo es el ya explicado de poder legalizar la
permuta pactada, por segregacion de la finca rustica matriz),
motivada por su peculiar geometria y bordes irregulares, soélo
dispone de un frente con un ancho de 4,40 m. a la via publica
urbana y de 42,21 m. al Camino a Barriosuso. La disposicion
de la vivienda en construccion practicamente en el centro de la
parcela a segregar, junto con los anteriores condicionantes
sélo permitirian legalizar una segregacion en DOS UNICAS
parcelas, ya que los 42,21 m. de frente a posible acceso,
unicamente permitirian dos parcelas de frente mayor o igual a
15,00 m.

DOS VIVIENDAS <CINCO.

2. Justificacion de la conveniencia de la modificacion propuesta.

La Delimitacion de Suelo Urbano vigente se realizé ajustandose
estrictamente al borde del casco urbano de la localidad en
fecha de 1993, ya que en aquel entonces no habia ninguna
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expectativa de crecimiento a considerar por la corporacion
municipal, ni inquietud por parte de vecinos o allegados a la
localidad en solicitar licencias para nuevas construcciones.

Es sabido que en estas localidades, el interés de los vecinos o
familiares que han emigrado por disponer de una residencia fija
O estacional, se centra exclusivamente en la posibilidad de la
construccidon de una vivienda unifamiliar que disponga de
parcela de cierto tamano que permita su disfrute con area de
jardin, ocio, huerto familiar etc.

Es por este motivo que D. Venancio Noriega Merino, promotor
de esta modificacion, se presta en interés del pueblo y de D.
Demetrio Andrés Calvo a la permuta de terrenos para
posibilitar que éste pueda llevar a cabo su deseo de disponer
de una vivienda propia en el pueblo de sus padres, en la cual
pasar temporadas de vacaciones o fijar su residencia en un
futuro.

En cumplimiento del art. 169 del RUCyL, y como justificaciéon
de la conveniencia de la presente modificacién en base a un
interés general y una mejor ordenacién del Municipio:

1°.- Con la reclasificacidbn como suelo urbano de la parcela
objeto de este documento, atendiendo a su situacion limitrofe
con el actual borde sur del casco urbano, y a lo largo del
Camino de Barriosuso, no se distorsiona la actual morfologia
urbana, ni se facilita un posible crecimiento “desarraigado” de
lo ya consolidado.

2°.- La escasa o nula disponibilidad de suelo urbano destinado
a vivienda unifamiliar con parcela, como modo mas tradicional
de tipologia de edificacidbn residencial, y que en estas
localidades de pequeno tamano es la tipologia que tiene
alguna demanda por la modalidad de vida que buscan los
habitantes que prefieren su asentamiento en estos nucleos
rurales, obliga a que los terrenos se adquieran por herencias u
otras circunstancias ajenas al propédsito edificatorio, y es
habitual, que una vez de que se dispone de los terrenos para
otros usos, los propietarios se planteen el construir su
residencia habitual en busca de ese modo de vida mas rural.

Potenciar esta circunstancia suele ser de un interés vital para
los nucleos rurales, ya que consolidan la poblacidon presente y
el realizar edificaciones de nueva construccidn asegura una
continuidad en las generaciones siguientes.

3°- Considerar como de interés general, que trascurridos 19
anos desde la aprobacién definitiva de la vigente Delimitacion
de suelo, la aprobacion inicial de las Normas (suspendidas en
su tramitacion) origind unas expectativas en vecinos vy
visitantes, que frustraron sus expectativas de promover
posibles crecimientos urbanos. Las modificaciones puntuales,
como la presente, se convierten en el Unico procedimiento que
posibilita el legitimo derecho a fijar residencia en la localidad,
contribuir al crecimiento, y a su vez permite al Ayuntamiento la
legalizacion de actuaciones irregulares que los propietarios
acometen por desconocimiento o impaciencia.
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En justificacion de los art. 30 y 31 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn, la parcela que nos ocupa reune los requisitos
para considerarla como suelo urbano, atendiendo a que:

.- Esta integrada en la malla urbana, lindando en todo su
limite noroeste con el limite de casco urbano consolidado y
acceso desde una via publica del mismo.

.- Actualmente dispone de los servicios de suministro de
energia eléctrica, abastecimiento de agua, y entronque a la red
municipal de saneamiento. Estos entronques y el contador de
agua se situan en el linde con la via publica de 4,40 m.

3. Identificacidon y justificacion de las determinaciones de
planeamiento que se modifican.

La presente Modificacion Puntual, modifica uUnicamente la
superficie de suelo urbano delimitada para el nucleo de
Barriosuso en el actual documento vigente de DELIMITACION
DE SUELO URBANO EN BUENAVISTA DE VALDAVIA.

Las normas urbanisticas que se proponen para aplicar en el
nuevo suelo urbano que se obtiene de la tramitacion de esta
Modificacidn Puntual son las mismas que las vigentes en la
actualidad, POR LO TANTO NO SE MODIFICA NINGUNA OTRA
DETERMINACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

4. Analisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo
territorial definido en los instrumentos de ordenacion del territorio
vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

Por tratarse de una actuacidn de caracter tan acotado en
cuanto a volumen y ubicacién, se entiende que no transciende
del ambito local y no afecta a ninguno de los instrumentos de
ordenacién del territorio tanto provinciales como autonémicos.

Igualmente podemos decir que tampoco tiene influencia sobre
otros instrumentos sectoriales de la Comunidad o del Estado,
como son los distintos planes de infraestructuras industriales,
forestales, de carreteras o de tratamiento de residuos.

Palencia, Octubre de 2014
EL ARQUITECTO

Fdo: Roberto Simoén Abril
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lll.- NORMAS URBANISTICAS

Las normas urbanisticas que se proponen para aplicar en el
nuevo suelo urbano que se obtiene de la tramitacion de esta
Modificacidn Puntual son las mismas que las vigentes en la
actualidad, las cuales se transcriben a continuacion:

4.3 CONDICIONES DE USO:

A efectos de afinidad y compatibilidad, se estableiﬁu

tes tipos de usos:
4.3.1 Uso residencial:

Con destino preferente a vivienda, estableciéndose las
siguientes categorias:

4,3.1.1 Vivienda unifamiliar aislada, exenta

4.3.1.2 Vivienda unifamiliar adosada o en hilera, agrupada
4,3,1.3 Vivienda multifamilgar; con acceso comin en

blogue exentc o agrupado.

. | Di-14.074.01 7
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4.4 CONDICIONES DE VOLUMEN:

NORMAS URBANISTICAS

4.4.1

Parcela minima:

Se establece la parcela minima en funcidén de la tipologia

de edificacién:

4.4.1.1 Edificacién entre medianeras. Parcela minima
de 80 m2 con un frente minimo de 8 m., excluyéndose
los solares existentes con anterioridad a la

aprobacidén del presente documento.

4.4,1.2 Edificacién aislada y adosada o en hilera., Parcela
minima de 300 m2., con un frente minimo de 15
m., en edificacidén adeosada o en hilera, la parcela

minima se contabiliza para el total de la actuacién

Altura mixima:

Se establece como altura méxima en suelo urbano y en
suelo no urbanizable, la edificacién de dos plantas con
una altura maxima de 6,50 m., desde el alero, tomado
en el punto medio de la edificacién en tramos ho super:iorv_es
a 12 m., de las fachadas exteriores, la altura total
de la edificacidn no seri en ninglin caso superior a 9,50 m.
Si en algunas de las zonas delimitadas como suelo urbane,
la consclidacién de edificios de tres plantas fuese supe:_::i._or"

a k%, en el tramo de calle o plaza considerado entre dos

'_7&

e

s

T

Sk

B

*.

>

D)

" 4
‘P ‘5‘( Palopd®

-

i
&

o

Di-14.074.01



4

4.4.4

NORMAS URBANISTICAS

calles gue confluyen a ella, se permitird 14

de tres plantas , sin superar en ningin cas

de las edificaciones existentes. Para la “obtencién del
grado de consolidacién se establecerd un sumatoric de
los productos formades por las longitudes de fachada
de cada edificio existente por el n? de alturas. Si el
cociente de dividir el resultade total por los metros
totales del tramo de calle es superior a 2,5 se podrin

edificar en dicho trame de calle tres plantas.

Ocupacién mixima de parcela:

Se establece en funcién de la tipologfa edificatoria:

4.4.3.1 En edificacién entre medianeras, se establece
un fondo méximo de 14 m., para la planta primera,
pudiendose ocupar la totalidad del solar en
planta baja y en edificaciones de una sola planta,
con la limitacién de que no se podrén establec..:;er

luces rectas a mencs de 2 m., de la parcela

colindante.

4.4.3.2 En edificaciones aisladas se establece la ocupacién
mixima en funcién de los retranqueos minimos
que serdn de 1 m., a fachada principal y de

3 m., al resto de los linderos.

Aprovechamiento miximo:

Di-14.074.01




NORMAS URBANISTICAS

Serd el resultado de la aplicacifn de

de altura mixima y fondo méximo, o de retranfifeos minimos

y altura mAxima en cada caso aplicable.

4.4.5 Sbtanos y semisétanos:

No se contabilizard el aprovechamiento de sftanos y semisé—

_ tancs, prohibiéndose en ambos cualquier uso residencial.

4.4.6 Voladizos:

Se permiten voladizos en las siguientes condiciones:

4.4.6.1 Cuerpos de edificacién volados.
Salientes méximos del 7% de la anchura de la
calle con un mdximo de 1 m. ¥ a una altura minima
de 2,8 m., de la rasante.
Estos cuerpos volados tendrdn una longitud méxima

- de 2/3 la linea de fachada.
4.4.6.2 Marquesinas,
Saliente no mayor del 7% de la anchura de la
calle con un méximo de 0,60 m. y una altura

minima de 2,50 m. de la rasante de la calle.

4.4.6.3 Aleros y cornisas.

Saliente no mayor de 7% del ancho de la 'i—:o

P

A

con un miximo de 60 cm., y una a%t;aif'a
A

de 2,70 m. i< E
%

L
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NCTARIALES

519775421

JOSE M® DE LA PENA CADENATO
NOTARIO

Avda. Reyes Catolicos, 8 - 1°
34100 SALDANA (Palencia)

1172003

NUMERO‘CUATROCIENTOS CUARENTAY CINCO
ACTA DE REQUERIMIENTO

EN SALDANA, mi residencia, a catorce de Abril de dos mil

cuatro.

Ante mi, JOSE MARIA DE LA PENA CADENATO, Notario

del llustre Colegio de Valladolid,

COMPARECEN

Los esposos, DON VENANCIO NORIEGA MERINO Y DONA

ROSALIA DE LA PARTE DIEZ, mayores de edad, casados en regi-

men de gananciales, vecinos de Buenavista de Valdavia (Palencia),

\'- en la Calle Santa Agueda, 5; Exhiben D.N.I. nimeros 12.581.815-X y

12.616.553-H, respectivamente.
INTERVIENEN: En su propio nombre y derecho. -—=----=--zmessn--
CONOZCO a los comparecientes y tienen a mi juicio la CA-

PACIDAD e INTERES legitimos bastante para instar la presente

[/~ ACTA, y al efecto,
DICEN

PRIMERO.- Que mediante escritura autorizada por el que fue-



ra Notario de Saldafia, D. José Manuel Paez Moreno, el dia veintisie-
te de Septiembre de mil novecientos ochenta y ocho, con el nimero
912 de protocolo, los comparecientes compraron a Dofia Maria Tri-

nidad Martin Martin, las siguientes fincas rasticas sitas en término de

% BUENAVISTA DE VALDAVIA (Palencia):

L JO % )/TIERRA secano, al sitio de EL OLMEDAL, Finca 17, Hoja
M”gjﬂg i 6, de CINCUENTA Y NUEVE AREAS, OCHENTA CENTIAREAS. ----
Figon 9260 1.

L

j /Z./-TIERRA, regadio, al sitio de CAVA ROSA' Y PEDROSI-;

LLO, Finca 61, Hoja 5, de CINCO HECTAREAS, DIECISEIS A-;

REAS.

INSCRIPCION: Tomo 1713, Libro 19, Folio 108, Finca 3305.

/Z/TIERRA secano, al sitio de LA ERMITA, Finca 69, Hoja 3,
\ ':E }je CINCO HECTAREAS, SIETE AREAS, OCHENTA CENTIAREAS.

INSCRIPCION: Tomo 1712, Libro 18, Folio 194, Finca 3141. --

de SESENTA Y OCHO AREAS.

INSQRIPCION: Tomo 1574, Libro 17, Folio 219, Finca 2916. --

Hoja 4, de TRES HECTAREAS, VEINTISEIS AREAS.

INSCRIPCION: Tomo 1713, Libro 19, Folio 44, Finca 3241.----

Wi

Finca 66, Hoja 4, de UNA HECTAREA, TREINTA Y SEIS AREAS. ---

EN TERMINO DE RENEDO DE VALDAVIA

RRA, secano, al sitio de VALDEFRESNO DE ARRIBA,

INSCRIPCION: Tomo 1713, Libro 19, Folio 167, Finca 3364. --

- TIERRA, regadio, al sitio de LA MUELA, Finca 29, Hoja 2, 1

/5(- TIERRA, secano, al sitio de LOS CALEROS, Finca 71, :
/ :
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LIMITE SUELO URBANO VIGENTE
LOCALIZACION DE ACTUACION

D. Venancio Noriega Merino
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SUELO RUSTICO
OBJETO DE MODIF

S

SACION

PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL_34037A104000710000UR

DIMENSION

H I INGENIERIA
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SUPERFICIE CARRETERA
328,20 m2

SUPERFICIE CARRETERA
328,20 m2

SUELO URBANO

SUPERFICIE
4.095 m?2
(131,95 +3.963,05)

| SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA
\ 28.505 m2

- SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA
_— 32.600 m?2

\\ —
PARCELA COMPLETA E_1/1000

CONTADORDEAGUA
ACOMETIDA SANEAMIENTO
ACOMETIDA ELECTRICA

6.3

Q\.
SUELO URBANO 3

SUPERFICIE PARCELA
4,095 m2
(131,95 +3.963,05)
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DELIMITACION DE SUELO URBANO

| DELIMITACION

De SUELO URBANO
BUENAVISTA DE VALDAVIA

(PALENCIA) MODIFICADO CON FECHA .CCTB.2008|

| APROBACION

. FECHA
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BUENAVISTA DE VALDAVIA
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