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ENCUADRE TERRITORIAL:

El municipio de Buenavista de Valdavia, que agrupa cinco nicleos
urbanos, esti situado en la comarca de "LA VALDAVIA", en el
norte de la provincia de Palencia, comunicado por la carretera
comarcal 624 con los municipios de Saldafia Cervera de Pisuerga
» de los que dista 20 ¥y 30 Km respectivamente.

Los cinco nicleos que comprende son de norte a sur, Barriosuso,
Buenavista de Valdavia, Polvorosa de Valdavia, Renedo de Valdavia
Y Arenillas de San Pelayo, comunicados todos ellos por una carrete-
ra provincial.

La superficie total del término municipal es de 8.160 Ha y su
distancia a 1la capital de la provincia de 81,6 Km y la capital
de la Autonomia 131, mientras que las altitudes respecto al

nivel del mar son:

Barriosuso 240 m
Buenavista de Valdavia 830 m
Polvorosa de Valdavia 200 m
Renedo de Valdavia 820 m

Arenillas de San Pelayo 8S0 m




1.2 POBLACION. DATOS ESTADISTICOS:

1.2.1 Evolucién:

Segiin los datos facilitados por el Ayuntamiento la variacidn
del padrén de los Gltimos ocho afios es ligeramente descen-

dente, pudiendose considerar estacionaria:

Afio 1.983 554 habitantes.
Afio 1,984 568 habitantes
Afio 1.285 577 habitantes
Afio 1.986 560 habitantes
Afio 1.987 558 habitantes
Afio 1.988 556 habitantes
Afio 1.289 540. habitantes
Afio 1.990 536 habitantes

La ocupacién, en tanto por ciento, de los diferentes

nicleos que componen el municipio es la siguiente:

Buenavista de Valdavia 45,1%
Renedo de Valdavia 17,9%
Arenillas de San Pelayo 16,0%
Polvorosa de Valdavia 13,7%
Barriosuso 7,3%

1.2.2 Localizacién:

La poblacién se localiza esclusivamente en

nicleos mencionados, pudiendose considerar asi




estacionaria en cada uno de ellos, en
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afios.

1.2.3 Clasificacién de 1a Poblacién:

No disponemos de datos estadisticos claros que reflejen
el nivel de ocupacién de la poblacién, piramide de edad
© nivel econdémico, pero si se disﬁone de un dato muy
significativo, que es determinante a la hora de definir
el planeamiento urbanistico de un municipio, se trata
del n? de nifios en edad escolar (de 4 a 14 afios) matricula-
dos en el curso 90-91 en el 'colegio plblico, que suman
un total de 42, lo que supon; un 7,83% de la poblacién
real del municipio.

Este n? era en el curso 1.880-81, de 43 alumnos por 1lo

que la situacién puede considerarse totalmente estacionaria.

La distribucién de los alumnos por nlcleos es la siguiente:

Buenavista de Valdavia 18 alumnos/as
Arenillas de San Pelayo 13 alumnos/as
Renedo de Valdavia _ 6 alumnos/as
Polvorosa de Valdavia 3 alunmos/as
Barriosuso 1 alumno/a

TOTAL 42 alumnos/as.

l1.2.4 Prozecciones:

Todos los datos sefialados apuntan una disminucuén
lenta de la poblacidn, que puede considerarse estaCLpn.

al menos en los proximos . 10-12 afios,




1.3 ESTRUCTURA ECONOMICA:
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1.3.1 Estructura de la poblacién:

La ocupacién de la poblacién es fundamentalmente agricola,
en explotaciones basicamente familiares, siendo cada
vez de menor entidad las explotaciones ganaderas fundamentai
mente de ganado ovino y vacuno.

No existe en el municipio ninguna instalacién industrial,
siendo el sector terciario el minimo para garantizar
los servicios a la poblacidén de} -municipio, con una ligera

influencia de este sector en otros pequefios municipios

situados en sus proximidades.

Indicadores econémicos:

Como Unico dato de importancia de la evolucidn econdmica
del municipio, los presupuestos municipales de los Gltimos
ocho afios, siendo estos ligeramente ascendentes, dependiendo
su oscilacién de las inversiones realizadas en los distintos

ejercicios econémicos.

ANO PRESUPUESTO INVERSIONES

1.283 10.883.111 pts 3.237.000 pts.
1.984 18.816.345 pts 10.000.000 pts.
1.985 20.000.000 pts 10.000.000 pts.

1.986 20.800.000 pts 7.278.530 pts. "
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1.3.3

ANoO PRESUPUESTO

1.987 24.600.000 pts 'Mi sin datos)

1.988 28.000.000 pts 17.371.000 pts.
1.989 20.000.000 pts 7.000.000 pts.
1.990 38.850.000 pts 24.800.000 pts.

Estos datos reflejan un crecimiento real del presupuesto
municipal del 83,75% desde 1.983 a 1.990 que es muy similar
al ascenso del indice de los precios al consumo.

Esto debe reflejar que el crecimiento econémico de la
poblacién y de su nivel de vida se mantiene similar al
del resto de la comarca agricola, sin que existan indicado-
res claros de evolucién o regresidn.

Agricultura Y ganaderia:

Son las fuentes bisicas de la econémia del municipio,
Y es fundamentalmente 1la agricultura, en su modalidad
de cultivo de cereales en secano la actividad princip'aii
del municipio.

El resultado de dividir el ne de Ha del término municipal
por el n® de familias existentes (3,5 hab. por familia)
es de 54 Ha/nicleo familiar, lo que significa que se
trata de un municipio poco habitado en el que el principal
recurso econémico es el cultivo de sus tierras.

La ganaderfa y otros cultivos, asi como las zonas destinadas
a explotaciones forestales, tienen menor importancia
dentro de la actividad econfmica principal, sin olvidar

que en el municipio habitan personas que
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1.4 ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION:

1.4.1 Andlisis de cada nficleo urbano agrupado:

Todos ellos poseen unas caracterfsticas tipolégicas y
estructurales muy similares, aunque es en Buenavista
de Valdavia, donde puede apreciarse una mayor actividad
de la accién edificatoria Yy en el Gnico nficleo en el
que aparece la tipologia de edificio destinado a vivienda

plunifamiliar.
1.4.1.1 Barriosuso:

Se trata de un pequeﬁo"nﬁcléo urbano el menor
en superficie edificada y en n? de habitantes,
de los distintos nicleos que componen el municipio.
Existen un n? importante de edificios deshabitados
y abandonados y como consecuencia de ello, se
encuentran en estado de ruina, o bien han sidp
demolidos para convertirse en solares.

Por contra los edificios habitados destinados
fundamentalmente a viviendas unifamiliares,
almacén agricola o naves ganaderas, estan en

buen estado.

1.4.1.2 Buenavista de Valdavia:

Es el nicleo principal que da nombre al término

municipal, y en el se ubica el centro administrati-

vo, escolar y el resto del sector terciario. C¥/ﬂ



1.4.1.3
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La zona central del municipio puede considerarse

de caracterfisticas similares al del resto de
los nlcleos, si bien en las zonas en que se
amplia el suelo urbano, fundamentalmente en
las prolongaciones de la carretera comarcal
624 y en la carretera provincial que une el
nicleo con Polvorosa de Valdavia, se ha producido
en los Ultimos 20 afios, una expansién importante
de la edificacién, con tipologia de vivienda
unifamiliar aislada o adosada, asf como de edifi-
cios administrativos o comerciales (Nuevo Ayunta-
miento, Cuartel de 15 Gﬁardié Civil, Gasolinera,
Edificio Escolar, ect ...).

Cabe afiadir el dato antes reflejado de la aparcién
de nuevas edificaciones con caracter sustiturio
de viejas edificaciones, en tipologia de vivienda
plunifamiliares, en 1la travesia de 1la Carreteqa
Comarcal 624 y ambos mérgenes, donde las edifica-

ciones 1llegan en algunos casos a alcanzar las

tres plantas.

Polvorosa de Valdavia:

El estado de sus edificaciones son muy similares
a las descritas en el caso de Barriosuso, con
un perimetro urbano muy claro Yy definido y una
actividad edificatoria practicamente paralizada,

apareciendo también en este niicleo edificagidné

deshabitadas y abandonadas en menor nimerd,




1.4.1.4 Renedo de Valdavia:

Situado en un lateral de 1la carretera provincial
que une los cinco n(cleos que se analizan, es
el segundo en n? de habitantes Y en extensidn
de su nicleo urbano.

El estado de sus edificaciones es muy similar
al del nGecleo descrito con anterioridad pero
aqui se observa una mayor actividad en lo que
se refiere a nuevas edificaciones, todas ellas

con tipologia de vivienda unifamiliar aislada.

1.4.1.5 Arenillas de San Pelayo:

Sus caracteristicas son similares a las descritas

para Renedo de Valdavia.

1.4.2 Tipologias:

Podemos hacer una descripcién comin para los cinco nicleos
descritos, en lo que refiere a la tipologia de edificacién
tradicional y en la tipologia de los edificios de reciente
construccidén que se agrupan en el entorno del casco consoli-
dado.

Las edificaciones tradiciocnales son de una o dos plantas,
con almacén y patio incorporados, construidos en tipologia
de manzana compacta, ya que los interiores de la manzana

estan ocupados por naves destinadas a almacén de aperos

P

ne

agricolas o garajes de maquinaria agricola.



s
Las edificaciones mis recientes son de ufa o dos plantas,

destinadas exclusivamente a vivienda wunifamiliar, en
tipologia de vivienda aislada, pareado o adosada en algunos
casos.

La actividad edificatoria renovadora solo se produce
en el nGcleo de Buenavista, en tipologia de vivienda
plunifamiliar entre medianeras.

Por fin se produce con cierta frecuencia la construccién
de edificaciones destinadas a almacenes agricolas como
destino exclusivo, tanto en solares del centro urbano
Y constituidos entre medianeras como en edificacién exenta

y aislada situadas en el entorno del Suelo urbano consolida-

do.

Materiales y valores estéticos:

Las construcciones tradicionales estan construidas a
base de muros de carga de tapial, sobre cimentacién de
piedra y forjados de madera. Los exteriores estln revocados
con mortero de cemento, cal y arena o simplemente encalados,
mientras las cubiertas de teja cerdmica curva y carpinterias
exteriores de madera.

Estos elementos se van sustituyendo en las sucesivas
reformas que son efectuadas en las edificaciones, de
forma que los muros de carga pasan a ser de ladrillo
perforado, la tabiqueria de ladrillo, los forjados- dehormi-

gon armado, y los acabados exteriores, con revestimié

{
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de ladrillo cara vista, carpinterias de a
de fibrocemento en 1los interiores de ﬁanzana Y en naves
agricolas exentas.

Las nuevas construcciones que aparecen en los distintos
nicleos en los Gltimos 20 afnos, se construyen a base
de muros de carga de ladrillo o soportes de hormigén
armado sobre cimentacién de hormigén, con forjados de
hormigén armado y cerramientos exteriores a base de fibrica
de ladrillo cara vista, teja de hormigén (de diferentes
colores) y carpinterfas de aluminio.

Los valores estéticos muy resefiables son los que generan
los conjuntos urbanos considerados como tales, en los
que debe incluirse, el trazado de sus calles, los fondos
de saco, el tamafio de los huecos donde predomina el macizo
sobre este, los paramentos revocados o encalados y el
tratamiento de las cubiertas con teja cerdmica curva
de color rojizo.

Como edificios singulares a proteger hemos considerééo
los edificios destinados a Templos Religiosos (Parroquias)
existentes en los cinco nicleos urbanos, entre los que

destacan la IGLESIA DE SAN PELAYO, situada en Arenillas

de San Pelayo, declarada monumento nacional.




1.5

SERVICIOS URBANOS:

Todos los nfcleos que conforman el municipio disponen de todos
los servicios urbanisticos bisicos como son: Abastecimiento,
Alcantarillado, Red de energfa eléctrica y Alumbrado Piblico,
todos ellos renovados o ejecutados recientemente, disponiendo
también de un 90% de sus calles pavimentadas con aceras peatonales
ejecutados asi mismo recientemente.

Los planos de informacién I.6 e I.7 reflejan detalladamente
los trazados de las diferentes redes existentes en los cinco
nicleos, asfi como las zonas pavimentadas a base de hormigén

armado o con riego asfiltico sobre sub-base de grava-cemento.

1.5.1 Red de abastecimiento de agua. Estado actual

Todas las zonas consolidadas disponen de red de abasteci-
miento de agua potable, con captacién y depésito de trata-
miento y reserva.

Las conducciones son basicamente de POLIETILENO y PVC

de presién.

1.5.2 Red de alcantarillado. Estado actual

Todas las zonas consolidadas del suelo urbano disponene
de red de alcantarillado, ejecutado a base de tuberia
de hormigén centrifugado con pozo de registro y vierten

Sus aguas a una fosa séptica.




1.5.3 Red de energia eléctrica. Estado actual

Todas las zonas consolidadas por la edificacién disponen
de energfa eléctrica, siendo la red que la suministra
de tipo aereo, discurriendo por las fachadas de los edifi-
cios con postes auxiliares en los lugares en los que

no existen edificaciones.

Red de alumbrado. Estado actual.

Todas las zonas consolidadas disponen de alumbrado eléctrico
a base de luminarias de vapor de mercurio, recientemente
ejecutadas, siendo el tendido eléctrico de dicho alumbrado

de tipo arco, discurriendo por la fachada de los edificios.

Pavimentacién. Estado actual.

El S0% de 1las zonas consolidadas disponen de encintééo
de aceras y calzadas pavimentadas a base de hormigén
en masa, habiendose ejecutadas todas ellas recientemente,
por lo que se encuentran en perfecto estado mientras
que las travesfas de la carretera comarcal, carretera
principal o accesos a los municipios estan ejecutadas

a base de riego asfdltico sobre sub-base de grava-cemento.




EQUIPAMIENTO COMUNITARIO. ESTADO ACTUAL:

La mayor parte de los equipamientos comunitarios estan situados
en el nidcleo urbano de Buenavista de Valdavia, disponiendo el
resto de los municipios de equipamiento religioso, local para
la junta vecinal, parques con Jjuegos para nifios Y los antiguos

edificios administrativos que estan actualmente sin uso alguno.

1.6.1 Administrativo:

La Casa Consistorial ests situada en Buenavista de Valdavia
Yy dentro del mismo edificio se .situa un local para la
Cémara Agraria local y la ;ivienda del secretario de
la corporacién. El resto de los edificios administrativos
que existian en otros nicleos urbanos no tienen en 1la

actualidad utilidad alguna.

1l.6.2 Cultural:

Todos los nicleos urbanos disponen al menos de un local
propiedad de las distintas Juntas Vecinales donde organizar
reuniones y diferentes actividades culturales, sin embargo
no existé un equipamiento cultural adecuado @ nivel munici-
pal, como son una biblioteca y un salén de actos adecuado.

Este se encuentra incluido en el proyecto de ampliaciép

de la Casa Consistorial.




1.6.3

Asistencial:

Religioso:

Todos los nfdcleos urbanos disponen de Templo destinado

al culto religioso.

Escolar:

El colegio piublico de reciente construccién estd situado
en el nicleo de Buenavista de Valdavia, disponiendo de

instalaciones deportivas al aire libre dentro del recinto.

Exsite un cuartel de la Guardfia Civil en el nlGcleo de
Buenavista de Valdavia, mientras que los servicios de
asistencia social se realizan desde el municipio de Saldafia.
Todos los niicleos disponen de cementerio propio a escepciép

de Barriosuso.
Sanitario:
El consultorio médico local esti situado en el nfcleo

de Buenavista de Valdavia, no disponiendo el resto de

los nicleos de servicio alguno.




1.6.7

1.6.10

Comercial:

El mayor n2 de equipamientos comerciales Se encuentra en
Buenavista de Valdavia: Bancos, Correos, Tiendas de comesti-
bles, Restaurantes etc..., concentrandose todos ellos
en las travesias de la carretera comarcal y la carretera

provincial.

Recreativo:

- . . / - .
Los equipamientos recreativos (Bares) estan asi mismo

concentrados en el niicleo de Buenavista de Valdavia.

Deportivo:

7’
Los equipamientos deportivos existentes, estan situados
dentro del recinto escolar en el nicleo urbano de Buenavista

de Valdavia.

Zonas verdes:

Ademds de las pequefias zonas ajardinadas que reflejan
los planos de informacién es de destacar que en todos
los ndcleos, a escepcién de Barriosuso existe un pargque

para juego de nifios.




1.6.11 Comunicaciones Yy transportes:

Todos los municipios disponen: de comunicacidn por carretera
con el resto de la provincia, y de transporte puablico
diario, a excepcién del domingo, con el centro comarcal

y con la capital de la provincia Palencia.




ESTRUCTURA URBANISTICA Y TERRITORIAL:

Como conclusién del estudio pormenorizado de los diferentes
aspectos a que se refiere el documento N2 1 del Proyecto, que
debe servir de base para la elaboracién del an&alisis de dicha
informacién, para m4s adelante seflalar los 1limites del Suelo
urbano y las ordenanzas que regulen la edificacién Y protejan
el medio natural, pasamos a detallar la Estructura Urbanistica
Yy Territorial del municipio.

El municipio de Buenavista de Valdavia, se constituye por la
agrupacidén de cuatro pequefios municipios (ya' que Barriosuso
siempre formé parte en Buenavista de Valdavia), de caracteristicas
muy similares, en los diferentes ;spectos de su: poblacién,
estructura econémica, estado actual de 1la edificacién Yy servicios
urbanos. Destacando el nicleo de Buenavista en lo que se refiere
a equipamientos comunitarios, por ser en el que se ubica el
centro administrativo.

El territorio estd destinado a fines agricolas en su totalidad
y la poblacién se agrupa exclusivamente en las zonas consolidadas.
Se detecta un ligero crecimiento de 1los nicleos de Buenavista,
Renedo y Arenillas, en las proximidades del Suelo urbano con
tipologia de vivienda aislada en parcelas que inicialmente se
destinaban a uso agricola, mientras se mantiene la edificacién
existente en las zonas ya delimitadas como suelo urbano, aprecian-
dose una ligera actividad sustituria en Buenavista.

La morfologfa urbana de calles Yy plazas se mantiene en su estado

original, apareciendo como novedad la creacién de espacios libreg -
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Destaca en todos los municipios la buena calidad de los servicios

privados que dan acceso a construcciones en in

urbanos, todos ellos ejecutados recientemente.
Adolecen todos los nicleos de equipamientos para el ocio (cultura-

les, recreativos y deportivos), a excepciém de Buenavista, donde

ya estia proyectada la ampliacidén del Ayuntamiento, para centro

cultural y de recreo.




1.8

El aspecto estético mds destacable es la propia imagen de cada

conjunto urbano en el medio rural en el que se ubica, siendo
por tanto un aspecto prioritario a considerar la calidad de
los nGcleos, vistos desde el exterior Yy la configuracién de
su perfil en el horizonte del paisaje castellano.

Como consecuencia de ello todos los elementos que componene
el nicleo: Iglesia, calles, plazas, cerfamientos de parcelas,
materiales empleados en la construccidén, calles de borde y vegeta-
cién existente en el interior de los patios no consolidados
por edificacidén, deben ser objeto dé potenciacién mediante una
ordenanza adecuada que regule la proteccién de los valores resefia~
dos. |

No cabe por tanto resefiar especialmente edificio alguno, salvo
los Templos Religiosos Y sus Torres, de los que destaca la Iglesia

de San Pelayo y el conjunto de esta con el cementerio.




2.~ MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA DELIMITACION PROPUESTA




2.1

ANALISIS DE LA INFORMACION. CONCLUSIONES :

2.ded

2.1.2

2.1.3

Dindmica poblacional y de la edificacién:

La poblacién permanente estable en los Gltimos ocho
afios, al igual que el n¢? de nifios en edad escolar.

El ritmo de 1la edificacién permanece asi mismo estable
en los Gltimos ocho afios, y cabe dectacar que en el ndcleo
de Buenavista, donde se encuentra el centro administrativo
y comercial el ritmo de edificacién es significativamente

superior al del resto de los nficleos urbanos.

Servicios urbanos:

Cabe destacar el buen estado de los servicios urbanos

en los cinco niGcleos urbanos que componen el municipio.

Equipamientos comunitarios:

Todos los municipios carecen de un local adecuado donde
realizar: reuniones, fiestas o activiadades culturales;
siendo mis destacable la carencia en Buenavista de Valdavia
donde serd necesario situar los equipamientos comunitarios
que sirvan al conjunto del municipio: Salén de actos,
Biblioteca, Consultorio médico, Instalaciones deportivas,
Piscina pdblica, Asistencia Social, Servicio de comunicacio-

nes, Servicio de transportes plblicos, ect...




FINES Y OBJETIVOS:

Los fines y objetivos de 1la Delimitacién son la creacién de
un marco legal, ajustado a las determinaciones de Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y la Ley de Reforma del
Regimen Urbanistico y Valoracién del Suelo, que controle 1a
&pansiénr y el ¢recimiento de los distintos nlcleos existentes
en el municipio, regule las actuaciones urbanisticas vy edificaqz
rias y proteja el medio ambiente natural de cualquier tipo de

agresiédn.




2.3 JUSTIFIACION DE LA DELIMITACION:

2.3.1 Criterios empleados:

2.3.2

El criterio que se emplea para la elaboracién de las
delimitaciones de cada nicleo urbano, es el que determina
el art. 81 de Ley del Suelo, considerando como grado
de consolidacién el 50% del Suelo calificado.

Las zonas que se incluyen como suelo urbano en la delimita-
cidén son los que lo eran tradicionalmente, ampliadas
en los lugares en que se detecta actividad edificatoria
continuada en los dltimos 8: aflos. Esta ampliacidén es
mas relevante en los ndcleos de Buenavista, Renedo y
Arenillas, por este orden, fijandose en todos los casos

limites muy concretos, como son caminos existentes, carrete-

ras o edificaciones més alejadas del suelo consolidado.

Justificacién legal:

En todos los casos la relacién entre la superficie delimita-

da y el suelo consolidado es inferior a 4.

2.3.2.1 En Buenavista de Valdavia el suelo urbano consoli-
dado supone 128.360 2 y la delimitacién propues-

ta 247.000 m2.

2.3.2.2 En Polvorosa de Valdavia el suelo urbano consolida-
do ocupa una superficie de 46.600 m2.,no amplidndo-

se dicho suelo, y disponiendo la

servicios urbanos.




2.3.2.4

2.3.2.5

{ =i

una superficie de 75.200 m2 y el suelo delimitado

115.200 m2,

En Arenillas de San Pelayo el suelo urbano consoli-
dado ocupa una superficie de 52.000m2., y el suelo

delimitado 78.840 m2.

En Barriosuso el suelo delimitado coincide con
el suelo consolidado, con un total de 57280 m2.,dis
poniendo la totalidad del mismo de todos los

servicios urbanos.




2.4 RELACION CON PLANEAMIENTO VIGENTE. INCIDENCIAS:

2.4.1 Delimitacidén de suelo urbano vigente:

El plano I-4 constituye el (nico documento del planeamiento
vigente en el municipio, afectando unicamente al niicleo
urbano de Buenavista de Valdavia.

No existe por tanto en la actualidad ordenanza alguna

que regule la edificacién en el municipio, ni Proyecto
de Delimitacién de Suelo Urbano para los niGcleos de Barrio-

suso, Polvorosa de Valdavia, Renedo de Valdavia y Arenillas

de San Pelayo.

2.4.2 Normas subsidiarias municipales de ambito provincial:

Se encuentra en proceso de aprobacién las Normas Subsidia-
rias municipales de ambito provincial que deben ser de
obligado cumplimiento en 1los municipios en los que no
exista esta figura de planemaiento © en los que no exista
Delin;itacién de Suelo Ufbano con Normas. ' que : .regulen

las condiciones:rde;ilacedificacidn. GRE e AR 4

Las Normas que regulan la edificacién en el suelo no
urbanizable y las Normas de Proteccidén del Suelo no urbani-
zable han sido recogidas en su totalidad en el presente
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano para el municipio
T A0 DE Ry
de Buenavista de Valdavia, sin que exista entre las orden&l\l\\
R, 2

zas mencionadas incidencia alguna.
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CONDICIONES PARA SU REVISION O SUSTITUCION POR OTpRBA

PLANEAMIENTO DE ORDEN SUPERIOR. SENALES DE AYERTA:
Esta delimitacidén debe ser vAlida para un periodo de cuatro
afios a partir de su Aprobacién Definitiva, y muy posiblemente
pueda ser porrogado este periodo por otros cuatro afics mis.

La vigencia de esta figura debe ser indefinida, en tanto no

se apruebe otra figura de planeamiento que la sustituya, modifique

O revise,

No parece necesario su sustitucidn por otra figura de planeamiento

de orden superior, dadas las caracteristicas actuales del munici-

pio, detectados en el andlisis porméporizadd de los diferentes
aspectos del mismo, al menos en un periodo de ocho afios.

Pueden considerarse sefiales de alerta que obligarén a una revisidn

de estas conclusiones y como consecuencia a la revisién del

planeamiento vigente en el municipio los siguientes hechos.

a) Un crecimiento de la poblacién del nificleo superior al 5%
anual, durante tres afios. )

b) Un cambio radical en la estructura econdmica del municipio,

con la aparacién del sector industrial y el consiguiente crecimien-

to del sector terciario.

c) La influencia de cualquier agente externo al municipio que
transforma su estructura social y economica, como pueden
ser: El Desarrollo importante de un municipio cercano, la
Implantacién de un Poligono Industrial en sus proximidades,
La Aparcién de una via de comunicacién o transporte en ‘las.

proximidades del municipio.




e)

La transformacidén radical de las estructuras de lxa.s"/explotacio—
nes agricolas y ganaderas a nivel provincial.
El crecimiento de forma desproporcionada de 1la actividad

urbanizadora o edificatoria, como podria ser la construccidén

de mas de 24 viviendas anuales.




2.6 RESULTADOS DE LA INFORMACION PUBLICA:

2.6.1

2.6.2

2.6.3

Condiciones:

La informacién pGblica se realiza despues de la aprobacidn

inicial por acuerdo de la Corporacién municipal de fecha
de de 1.2%1, en los periodos comprendidos entre

el de de 1.991 y el de de 1.961.

Antes de esta fecha ha sido enviado un ejemeplar a los

Servicios de Urbanismo de la Exma. Diputacién Provincial

y al Servicio de Carreteras de. la Junta de Castilla y

Ledn para que estos emitan el Informe preceptivo.

legaciones:

Se recogen en documento anejo con el Informe correspondiente

del equipo redactor.

Decisiones de la Coorporacibn:

Las Alegaciones admitidas se recogen en el presente Documen-—
to Refundido y 1las desestimadas forman parte del punto

anterior en el anejo correspondiente.




4.-  ORDENANZAS Y NORMAS




TRAMITACION DE LICENCIAS:

Todos los proyectos de actuacidén urbanistica o edificatoria,
de nueva planta, reforma o derribo, tanto de caridcter piblico
como privado, que se pretendan realizar en el territorio afectado
por la presente figura de planeamiento, ademds de ajustarse
a las disposiciones municipales vigentes, deberdn obtener previa
a su iniciacidn, el derecho a urbanizar, el derecho al aprovecha-
miento urbanistico y el derecho a edificar, mediante los mecanismos
establecidos en la legislacién vigente; para lo que se requiere:
La aprobacién definitiva del Planeamiento detallado, el cumplimien-
to de los requisitos exigidos por el a;t. I82 de la.Ley del Suelo
para que un terreno sea considerado como solar y la obtencién
de la preceptiva Licencia municipal de obras, tramitada de acuerdo
con el vigente Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Se exigird obligatoriamente licencia municipal de primera ocupa-
cidén, como acto previo a la adquisicién del Derecho a la edifica-
cidn, previa presentacién del Certificado Final de Obra expedido
por técnico competente y visado por el colegio profesional corres-

pondiente.




4.2 CONDICIONES DE REGIMEN DEL SUELO:

4.2.1

Regimen urbanistico del suelo no urbanizable:

En aplicacién de los arts. 5,6 y 7 de Ley de Reforma
del Regimen Urbanistico y valoraciones del Suelo, los
terrenos clasificados por el presente planeamiento como
no urbanizables,serdn los que no estan incluidos dentro
de las delimitaciones con detalle  que para cada uno de
los cinco nicleos se sefialen en el presente documento.

Los terrenos incluidos como suelo no urbanizable no podrén
ser destinados a otros usos -que los que se establecen
en las Normas de aplicacién y proteccidén que se incluyen
en el presente documento en los puntos 4.9 y 4.10, garanti-
zdndose en todo caso la preservacidn del mismo del proceso

de desarrollo urbano.

Regimen del suelo urbano:

El suelo urbano delimitado por el presente Proyecto de
Delimitacién de Suelo Urbano, tendra como régimen aplicable
el que se establece en el capitulo IV de la Ley de Reforma
del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo.

La ejecucién del planeamiento que se incluye en este
documento por el sistema de gestién que se sefiale en
su caso, garantizara la distribucién equitativa dpx'lb;g

beneficios y cargas entre los afectados e implicari




cumplimiento de los siguientes deberes legales:

Ceder los terrenos destinados a dotaciones plblicas.

Ceder el porcentaje de aprovechamiento que en cada caso
se establezca.

Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los
plazos previstos.

Solicitar la licencia de edificacién, previo el cumplimiento
de los deberes urbanisticos correspondientes, en los
plazos establecidos,y edificar los solares en el plazo
fijado en la pfeceptiva licencia.

El cumplimiento de estos deberes determinard la gradual

adquisicién de facultades urbanisticas o Derechos:

El Derecho a Urbanizar se tendri adquirido con la aprobacién
definitiva del presente proyecto de Delimitacién de Suelo
Urbano, o de los Estudios de Detalle que en su caso se
sefialen o tramiten.

El Derecho al aprovechamiento Urbanistico se adquiere
mediante el cumplimiento de los deberes de cesidn, equidis-
tribucién y urbanizacién en los plazos fijados por la
legislacidén urbanistica aplicable, en los términos que
sefiala el presente documento.

El Derecho a edificar se adquiere con el otorgamiento
de la licencia municipal de obras, siempre que el proyecto
presentado fuera conforme con la ordenacién urbanistica
aplicable.

El acto de otorgamiento de la licencia fijara :uh plazé

de iniciacién de 1 afio, interrupcién maxima de dos. afios




y finalizacién en un periodo maximo de cuatro afig

E]l Derecho a la edificacidén se adquiere medianbgz el proce-
dimiento establecido en el art. 4.1 de las presentes

ordenanzas y normas.




CONDICIONES DE USO:

A efectos de afinidad y compatibilidad, se establecen los siguien-

tes tipos de usos:

4.3.1

4.3.4

Uso residencial:

Con destino preferente a vivienda, estableciéndose las
siguientes categorias:

4.3.1.1 Vivienda unifamiliar aislada, exenta

4.3.1.2 Vivienda unifamiliar adosada o en hilera, agrupada

4:3:1:3 Vivienda multifamilgar; con acceso comin en

bloque exento o agrupado.

Uso de cochera y almacén:

Se establecen las siguientes categorias:
4.3.2.1 Cochera o' almacén anexo a vivienda

4,3.2.2 Cochera o almacén exenta

Uso de comercio y oficinas:

Se establecen las siguientes categorias:
4.3.3.1 En edificios multiusos

4.3.3.2 En edificios exclusivos

Uso de industria:




Se establecen las siguientes categorias:

4.3.4.1 Talleres artesanos, compatibles con
siempre que los efectos molestos de la actividad
sean paliados mediante medidas correctoras y
la licencia para establecer la actividad , sea
tramitada de acuerdo con el Reglamento de Activida-
des Molestal, Nocivas, Insalubres y Peligrosas

o la legislacidén Medio-Ambiental aplicable,

4.3.4.2 Industrias Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligro-
sas calificadas en la tramitacidén del expediente
de acuerdo con el Reglamento mencionado, por
el Ayuntamiento o el ‘Organismo a quien corresponda.
D. 2414/1961 de 30 de- Noviembre. Estas industrias

deberdn estar situadas al menos a 2.000 metros .~

de cualquier nicleo urbano habitado.

4.3.5 Usos agricolas y ganaderos:

Se establecen las siguientes categorias:

4.3.5.1 Usos agricolas anexos a viviendas

4.3.5.2 Usos agricolas exentos

4,3.5.3 Usos ganaderos exentos,calificados como actividad
Molesta,que deberdn situarse en edificios exentos
y tramitarse su ubicacién de acuerdo con el
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas. D. 2414/1961 de 30

de Noviembre y serd el Ayuntamiento o el Organismo




a quien corresponda el que sefialara

minima a nidcleos urbanos, para la ubicacidn

de este tipo de actividades.

4.3.6 Usos publicos:

Dentro de estos usos se incluyen todos los destinados
a equipamientos comunitarios: Administrativo, Cultural,
Religiosos, Sanitario, Asistencial, Hosteleria, Espectacu-
los, Recreo y Deportivo.

Se establecen las siguientes categorias:

4.3.6.1 En edificio con otros usos

4.3.6.2 En edificio de uso exclusivo




4.4 CONDICIONES DE VOLUMEN:

4.4.1 Parcela minima:

Se establece la parcela minima en funcién de la tipologia

de edificacién:

4.4.1.1 Edificacién entre medianeras/ Parcela minima
de 80 m2 con un frente minimo de 8 m., excluyéndose
los solares existentes con anterioridad a 1la

aprobacién del presente documento. 77 .

4,4,1,2 Edificacidén aislada y'adoéada o en hilera. Parcela
minima de 300 m2., con un frente minimo de 15
m., en edificacién adosada o en hilera, la parcela

minima se contabiliza para el total de la actuacidn

4,4.2 Altura maxima:

Se establece como altura maxima en suelo urbano y en
suelo no urbanizable, la edificacidén de dos plantas con
una altura méxima de 6,50 m., desde el alero, tomado
en el punto medio de la edificacidén en tramos ho superiores
a 12 m., de las fachadas exteriores, 1la altura total
de la edificacidn no seri en ningin caso superior a 9,50 m.

Si en algunas de las zonas delimitadas como suelo urbano,

la consolidacién de edificios de tres plantas fuese.sURETLLG

‘qgggﬁdnJ

a’%, en el tramo de calle o plaza considerado.ientre, dds

G Y
2



4.4,4 Aprovechamiento maximo:

calles que confluyen a ella, se permitira
de tres plantas , sin superar en ningin fasg

de las edificaciones existentes. Para la‘ obtencién del
grado de consolidacién se establecerd un sumatorio de
los productos formados por las longitudes de fachada
de cada edificio existente por el n? de alturas. Si el
cociente de dividir el resultado total por los metros
totales del tramo de calle es superior a 2,5 se podrén

edificar en dicho tramo de calle tres plantas.

Ocupacién mixima de parcela:

Se establece en funcién de la tipologia edificatoria:

4.4.3.1 En edificacidén entre medianeras, se establece
un fondo méximo de 14 m., para la planta primera,
pudiendose ocupar la totalidad del solar en
planta baja y en edificaciones de una sola planta,
con la limitacién de que no se podran establecer
luces rectas a menos de 2 m., de la parcela

colindante.

4.4.3.2 En edificaciones aisladas se establece la ocupacidn
maxima en funcién de los retranqueos minimos
que serdn de 1 m., a fachada principal y de

3 m., al resto de los linderos.




Sera el

resultado de la aplicacién

de altura maxima y fondo maximo, o de retranqueos minimos

y altura mdxima en cada caso aplicable.

Sétanos y semisétanos:

No se contabilizard el aprovechamiento de s6étanos y semisé-

tanos, prohibiéndose en ambos cualquier uso residencial.

Voladizos:

Se permiten voladizos en las siguientes condiciones:

4.4.6.1

4.4.6.2

4.4.6.3

Cuerpos de edificacién volados.

Salientes médximos del 7% de la anchura
calle con un maximo de 1 m. Yy a una altura
de 2,8 m., de la rasante.

Estos cuerpos volados tendran una longitud

de 2/3 la linea de fachada.

Marquesinas.
Saliente no mayor del 7% de la anchura
calle con un maximo de 0,60 m. y wuna

minima de 2,50 m. de la rasante de la calle.

Aleros y cornisas.

de 1la

minima

maxima

de 1la

altura

Saliente no mayor de 7% del ancho de la calle

con un miaximo de 60 cm. Y una altura

de 2,70 m.

mi




4.5 CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS:

No se permitird el uso de viviendas en sétanos, semisétanos,
ni en espacios interiores, debiendo tener al menos un
hueco de 1,5 m., al exterior de via piblica o privada

de 3 m., de anchura.

Todas las viviendas dispondrdn al menos de cocina, cuarto

de aseo y estar-comedor.

No se permitird el uso de dormitorio, cocina o estar

en dependencias sin luces exteriores.

Dimensiones de los locales:

Dormitorio de una cama 6 m2.
Dormitorio de dos camas 8 m2.
Estar-comedor 14 m2.
Cocina 5 m2.
Aseo ‘ 2 m2.

Los sétanos y semisétanos deberidn estar ventilados, pudiendo

los sétanos disponer de ventilacién forzada.

Agua:
Todo edificio deberd tener en su interior agua corriente
potable, las viviendas tendrian al menos una dotacidn

de 200 litros diarios por habitante.

Instalacién eléctrica:

Todo edificio debers estar dotado de

cidén eléctrica.




4,5.8 Calefacciébn:

Dada la zona climdtica en que nos encontrambs sera obliga-
toria la instalacién de un sistema de calefaccién de
acuerdo con la legislacién aplicable y en ningin caso

podran constituir peligro o molestia para los vecinos.

Lineas eléctricas:

No podréd edificarse bajo el tendido de una linea de media
o alta tensidén de acuerdo con las disposiciones vigentes,

a menos que se incluya en el proyecto el desvio del tendido.




4.6 CONDICIONES ESTETICAS:

4.6.1 Condiciones comunes para todas las zonas:

Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico,

al ambiente en que estuvieran situadas y a tal efecto

deberan cumplirse las siguientes condiciones:

4.6.1.1

4.6.1.2

4.6.1.3

4.6.1.4

4.6.1.5

Tanto los materiales como el acabado y su coloca-
cidén para la formacidén de fachadas, medianerias

Yy cubiertas serdn los empleados tradicionalmente.

Quedan expresamente prohibidos los acabados
de fachadas con bloques de hormigén, color gris,

y las plaquetas cerdmicas en aplacados.

Quedan expresamente prohibidas las utilizacién
de la teja de color negro, la pizarra y el fibro-
cemento en color gris, debiendose utilizar como
color preferente para el acabado de cubiertas

el pardo-rojizo.

Todos los elementos salientes de los edificios
en cubierta, deberan quedar integrados en 1la
composicién del edificio, dindoles un tratamiento

similar al de las fachadas y cubierta del mismo.

Las medianerias y fachadas posteriores deberan
ser tratadas con los mismos materiales, o al

menos con materiales de la misma calidad (-}

la fachada principal.




CONDICIONES DE EDIFICACION:

Las condiciones de edificacién tienen caricter general para
todo el suelo urbano puesto que no se zonifica el suelo clasifica-
do, sin embargo tendrd caracteristicas diferentes al igual que
ocurria en el apartado 4.4 con las condiciones de volumen, en
funcién de la tipologfia de edificacién elegida que por contra
podrd aplicarse a cualquier parcela del suelo urbano, siempre
y cuando cumpla las condiciones de parcela minima que para

cada tipologfa se exigen.

4,7.1 Solar edificable: s

Tendrdn consideraciones de solares las superficies de
suelo urbano que cumplan los requisitos exigidos en el

art. 82 de Ley del Suelo.

4,.7.2 Alineaciones oficiales:

Son las lineas que se fijan como tales en la presente
Delimitacién de Suelo urbano o en los Estudios de Detalle
que las reajusten o adopten, de acuerdo con las previsiones

de estas normas.

4.7.3 Retranqueo:

Es el ancho de la




alineacién oficial y la linea de

los linderos de parcela y la linea de edifica }ﬁﬁﬁ

Linea de edificacién:

Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacidn.

Altura maxima de la edificacién:

Es la altura maxima medida desde la rasante de la acera
o del terreno en su caso, en contacto con la edificacién,
a la cara inferior del forjaﬁo-.que forma el techo de
la Gltima planta, considerado de acuerdo con las determina-

ciones fijadas en el art. 4.4.2.

Altura total de la edificacidn:

Es la distancia vertical desde 1la rasante de 1la acera
o del terreno en su caso, en contacto con la edificacién,

al punto mds alto de la cumbrera de la cubierta.

Superficie edificada:

Es 1la comprendida entre los limites exteriores de la

construccidén en cada planta.




4.7.8 superficie total edificada:

cies edificadas

uma de 1las superfi

Es el resultado de la s

en todas 1as plantas.

provechamiento:

4.7.9 A

Es el resultado de dividir la superficie total edificada,
deduccién de los sétanos Y gemisd6tanos que no

previa
sobresalgan de la rasante de la acera © terreno mas de
un metro, POT la superficie de parcela.

acién de parcela:

4.7.10 Ocup

Es 1la superficie de parcela ocupada Por la edificacién

expresada en tanto por ciento.

4.7.11 Espacio libre:

a excluida la superficie ocupada.

Es la parte de parcel

4.7.12 Fondo edificable:

ue le permite edificar en una

Es la profundidad maxima Q4
las alineaciones oficial, e€n

parcela, a contar desde
el caso de optar por la edificacién entre medianerasS.



4.7.13

4.7.14

4.7.15

4.7.16

Edificacién entre medianeras:

Es la edificacién, con dos fachadas opuestas adosadas
a las parcelas colindantes, en caso de solares en esquina
serd la edificacién con dos fachadas contiguas adosadas
a las parcelas colindantes. En los casos en que la parcela
tenga una fachada superior a 12 m., se podrd no ocupar
la totalidad de la misma, respetdndo los retranqueos
a los linderos de al menos tres metros y consolidando

el resto de la fachada con un cerramiento.

Edificacién aislada:

Es la edificacién que no ocupa la totalidad de la parcela,
dejando retranqueos a todos sus linderos; alineandose
oficial, fondo de parcela y parcelas contiguas, los retran-

queos maximos seran libres.

Edificacidn pareada:

Es la edificacién de dos propiedades contiguas adosadas
entre ellas, pero cumpliendo en su conjunto, las condiciones
de la edificacidn aislada, en este caso la parcela minima

deberd cumplirse sumando las dos parcelas colindantes.

Edificacién adosada o en hilera:
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4.8 NORMAS DE PROTECCION:

4.8.1 Proteccién de los margenes de carreteras:

En todo lo referente a zonas de dominio y uso plblico,
zona de servidumbre, zona de afeccién, linea de edificacién,
necesidad de licencias y permiscs, obras y usos permitidos,
control de accesorios, etc., tanto para el Suelo urbano
como para el Suelo no urbanizable, se estard a lo dispuesto
en Ley 25/1988 de 29 de Julio de carreteras y caminos

del Estado.

4.8.2 Proteccién del Patrimonio Cultural:

4.8.2.1 Elementos protegidos:

Son los edificios, parques, arboledas, masas
forestales, ect.. que se consideran como tal
en los documentos gréificos.

En los edificios considerados como elementos

protegidos, se prohibe cualquier derribo de

la edificacién, o de alguna parte de la misma,
debiendo conservarse en su estado primitivo,
autorizandose unicamente obra de consolidacién
y conservacién.

Los Ayuntamientos aplicaran




4.7.13

4.7.14

4.7.15

4.7.16 Edificacién adosada o en hilera:

Edificacién entre medianeras:

Es la edificacién, con dos fachadas opuestas adosadas
a las parcelas colindantes, en caso de solares en esquina
serd la edificacién con dos fachadas contiguas adosadas
a las parcelas colindantes. En los casos en que la parcela
tenga una fachada superior a 12 m., se podrd no ocupar
la totalidad de la misma, respetdndo los retranqueos
a los linderos de al menos tres metros y consolidando

el resto de la fachada con un cerramiento.

Edificacidén aislada:

Es la edificacién que no ocupa la totalidad de 1la parcela,
dejando retranqueos a todos sus linderos; alineandose
oficial, fondo de parcela y parcelas contiguas, los retran-

queos maximos seran libres.

Edificacién pareada:

Es la edificacidén de dos propiedades contiguas adosadas
entre ellas, pero cumpliendo en su conjunto, las condiciones
de la edificacidn aislada, en este caso la parcela minima

deberid cumplirse sumando las dos parcelas colindantes.




4.7.17

4.7.18

Es la edificacidén con condiciones de edificag)

de un conjunto de tdificios con accesos ’independientes
para cada uno de ellos, pero cumpliéndose todas las condi-
ciones de retranquepo a linderos de las edificaciones
aisladas excepto el retranqueo a la alineacién oficial

que podrad anularse opcionalmente.

Espacio libre de uso piblico:

Es el suelo que estando incluido dentro de los limites
del suelo urbano, estiad fuera de 1la aiineacién oficial,
y sobre el mismo no podrd reéliiarse edificacién alguna,
salvo las condiciones de uso temporal que sobre suelo
piblico puede hacer el Ayuntamiento. Dentro de este tipo
de suelo se inclinaridn los entornos de los templos piblicos,
cuyos terrenos seradn considerados a todos los efectos

como espacios libres de uso ptblico.

Estudios de Detalle:

Podran formarse Estudios de Detalle en la totalidad del
Suelo urbano delimitado con la finalidad y las condiciones

que se establecen en el art.65 del Reglamento de Planeamien-

to.




