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I.- MEMORIA GENERAL  

 

1. Antecedentes 

 
El municipio de Buenavista de Valdavia, dispone como 
planeamiento urbanístico vigente de Delimitación de Suelo 
Urbano, con fecha de aprobación definitiva de 16 de Mayo de 
1.993.  

 

Es objeto de la presente modificación puntual, la reclasificación 
de parte de la parcela con referencia catastral 
34037A104000710000UR, ubicada al sur del casco urbano 
de Barriosuso, actualmente clasificada como suelo rústico 
común, como suelo urbano consolidado. 

 

Promotor: 

 Nombre: Venancio Noriega Merino 
 Dirección:                           C/ Sta. Águeda nº 5 
                              Localidad: Buenavista de Valdavia (Palencia) 
 DNI: 12.581.815 X 

 

Arquitecto redactor: 

 Nombre: Roberto Simón Abril 
 Colegiado:                      Nº 3.513 en el C.O.A.L.                  
 Dirección:                           C/ Jardines nº 34 Bajo 
                                               979 16 61 47 
 Localidad: Palencia 
 DNI: 12.722.488 S 

 

2. La figura de la modificación de planeamiento 
 

La elaboración y redacción de Modificaciones Puntuales del 
Planeamiento Vigente puede ser acometida según determina 
la ley de Urbanismo de Castilla y León (Ley 5/1999 de 8 de 
abril) y el Reglamento de Urbanismo (Decreto 22/2004 de 29 de 
enero). 

Tal y como se especifica en el artículo 169 Modificaciones, del 
Reglamento de Urbanismo (Decreto 22/2004 de 29 de enero): 

 “Los cambios que se introducen en los 
instrumentos de planeamiento general se 
consideran como modificación de dichos 
instrumentos, salvo cuando impliquen su 
revisión o cuando se realicen por instrumentos 
habilitados para ello.” 

La modificación puntual que se desarrolla en el presente 
documento pretende reclasificar una superficie de suelo de 
escasa relevancia,  por lo que entendemos que no implica 
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revisión, pudiendo considerarse como una modificación del 
instrumento de planeamiento vigente. 

Como se justifica en el apartado 1 de la Memoria Vinculante, 
dada la escasa entidad del área objeto de reclasificación y los 
parámetros urbanísticos que se pretenden aplicar en las 
ordenanzas, es posible aplicar el procedimiento descrito en el 
artículo 173.b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y 
León, simplificando el documento, ya que no se precisará un 
incremento de las reservas para espacios libres de uso público 
y dotaciones urbanas. 

 

3. Descripción e identificación de la parcela 
 

La parcela, con referencia catastral 34037A104000710000UR, 
se encuentra en LAS HAZAS, Polígono 104 Parcela 71, (34472) 
Buenavista de Valdavia, Palencia. 

Se adjunta a continuación una relación de superficies: 

 CATASTRO  
SUPERFICIE SUELO TOTAL 32.600,00 
a) Labradío secano 31.029,00 

b) Improductivo*   1.571,00 

m2 

* Incluida en esta superficie de improductivo se encuentra una 
edificación destinada a vivienda unifamiliar (todavía sin 
terminar), que empezó a edificarse en el año 2008 y que ocupa 
una superficie de 83,00 m2 contruidos. 

 La parcela de forma trapezoidal irregular linda por el noreste 
con el casco urbano y el Camino a Barriosuso (ctra. de llegada 
desde la localidad de Buenavista de Valdavia), por el este con 
la parcela 72 del mismo polígono y por el sur con camino rural. 

La totalidad de la parcela, elevada con respecto a la carretera 
y con ligera pendiente ascendente, se encuentra bajo las 
directrices de suelo rústico. La edificación, con una superficie 
construida de 83,00 m2 en una única planta, rodeada en su 
perímetro por una plataforma de hormigón, ocupa un total de 
140,72 m2 del terreno improductivo. 

Situada en el extremo sur del casco urbano de Barriosuso, 
limita en su lindero norte con el Límite de Suelo Urbano vigente 
de la actual Delimitación de Suelo Urbano.  

La parcela actualmente cuenta con acceso desde la vía pública 
urbana en un ancho de 4,40 m, desde donde tiene acometida 
a todos los servicios urbanos, así como todo su linde noreste 
con la carretera a Barriosuso. Se puede concluir que la parcela 
tiene fácil acceso y dispone de entronques a todos los servicios 
urbanos básicos. 

4. Planeamiento vigente 

 
Tal y como se ha comentado anteriormente, la parcela 
clasificada como suelo rústico queda fuera del límite definido 
como Suelo Urbano para el núcleo de Barriosuso por la 
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DELIMITACIÓN SE DUELO URBANO EN BUENAVISTA DE 
VALDAVIA vigente. 

Como antecedentes, informar de que el Ayuntamiento de 
Buenavista de Valdavia inició la redacción de Normas 
Urbanísticas Municipales que se aprobaron inicialmente por le 
Pleno de la Corporación el 3 de febrero de 2006. En estas 
normas ya se incluía como suelo urbano la parte de parcela 
que se pretende reclasificar. Su tramitación se encuentra 
inconclusa y sin perspectivas de llegar a su aprobación. 

 

5. Objeto de la modificación puntual. 
Mediante la presente Modificación Puntual de la Delimitación 
de Suelo Urbano de Buenavista de Valdavia, se pretende 
reclasificar parte del suelo rústico de esta parcela y convertirlo 
en suelo urbano. 

Concretamente, se pretender reclasificar una parte de la 
parcela matriz con una superficie de  3.963,05 m2, situada 
junto al casco urbano consolidado de Barriosuso. La actual 
Delimitación clasifica 131,95 m2 como Suelo urbano 
consolidado. Así mismo en continuidad con el límite actual, se 
reclasifica la parte de la carretera lindante con la parcela 
(Camino de Barriosuso) en una superficie de 328,20 m2 

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES 
Superficie Urbana de la Parcela 71  131,95 m2 

Superficie a Reclasificar de la Parcela 71 3.963,05 m2   

Superficie a Reclasificar de Cmno. a 
Barriosuso 

328,20 m2  

Superficie a Reclasificar TOTAL  4.291,25 m2  

Superficie Urbana resultante Parcela 71  4.095,00 m2 

 

El promotor D. Venancio Noriega Merino, mediante contrato 
privado con D. Demetrio Andrés Calvo, efectuó un acuerdo de 
permuta de tierras de la superficie mencionada de 4.095,00 
m2. El motivo de pretender reclasificar esta superficie 
completa, responde a la necesidad de materializar la 
segregación de la misma con respecto a la finca matriz y dar 
forma legal mediante escrituras al acuerdo de permuta. Por 
otro lado, reclasificando estos terrenos, podrían llevarse a cabo 
los trámites pertinentes para la legalización de la edificación 
iniciada en el año 2008, obras que se realizaron por 
impaciencia ante lo que se pensaba inminente aprobación de 
la nueva normativa urbanística en trámite. 

Palencia, Octubre de  2014 

EL ARQUITECTO 

 

Fdo: Roberto Simón Abril 
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II.- MEMORIA VINCULANTE  

 

1. Descripción de la modificación puntual propuesta 
 

La modificación puntual, se ciñe exclusivamente a la 
reclasificación como suelo urbano consolidado de 3.963,05 m2 
del total de 32.600,00 m2 de la parcela, área que según ya se 
ha mencionado linda con el casco urbano consolidado de 
Barriosuso, así como de los 328,20 m2  correspondientes al 
Camino de Barriosuso lindante. 

Conforme al artículo 173.b) del Reglamento de Urbanismo de 
Castilla y León, no se precisa incrementar las reservas de suelo 
para espacios libres públicos y demás dotaciones urbanísticas, 
ya que la superficie edificable con destino privado se 
incrementa en menos de 500 m2  y en la superficie 
incrementada el número de viviendas que pueden edificarse es 
inferior a 5.  

Ambas condiciones se justifican aplicando los parámetros de 
las Ordenanzas a aplicar en esta parcela reclasificada, que 
serán las vigentes en la Delimitación de suelo Urbano 
para el Uso de Vivienda Unifamiliar Aislada, exenta. 

Las Ordenanzas de la Delimitación de suelo vigente no 
contemplan parámetros de edificabilidad, pero es fácilmente 
entendible que en la superficie de suelo urbano incrementada, 
el número de viviendas que pueden edificarse es inferior a 5. 

Los parámetros urbanísticos dispuestos en las Ordenanzas de 
la Delimitación de Suelo, en su apdo. 4.4.1.2 establecen que la 
parcela mínima para la tipología de edificación aislada y 
adosada o en hilera,  será de 300 m2  con un frente mínimo de 
15,00 m.  

Si bien la parcela urbana resultante propuesta en esta 
modificación tiene una superficie de 4.095,00 m2 como suma 
de los 131,95 m2 ya urbanos y los 3.963,05 m2  a reclasificar 
(cuyo único motivo es el ya explicado de poder legalizar la 
permuta pactada, por segregación de la finca rústica matriz), 
motivada por su peculiar geometría y bordes irregulares, sólo 
dispone de un frente con un ancho de 4,40 m. a la vía pública 
urbana y de 42,21 m. al Camino a Barriosuso. La disposición 
de la vivienda en construcción prácticamente en el centro de la 
parcela a segregar, junto con los anteriores condicionantes 
sólo permitirían legalizar una segregación en DOS ÚNICAS 
parcelas, ya que los 42,21 m. de frente a posible acceso, 
únicamente permitirían dos parcelas de frente mayor o igual a 
15,00 m.  

DOS VIVIENDAS <CINCO. 

 

2. Justificación de la conveniencia de la modificación propuesta. 

 
La Delimitación de Suelo Urbano vigente se realizó ajustándose 
estrictamente al borde del casco urbano de la localidad en 
fecha de 1993, ya que en aquel entonces no había ninguna 
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expectativa de crecimiento a considerar por la corporación 
municipal, ni inquietud por parte de vecinos o allegados a la 
localidad en solicitar licencias para nuevas construcciones. 

Es sabido que en estas localidades, el interés de los vecinos o 
familiares que han emigrado por disponer de una residencia fija 
o estacional, se centra exclusivamente en la posibilidad de la 
construcción de una vivienda unifamiliar que disponga de 
parcela de cierto tamaño que permita su disfrute con área de 
jardín, ocio, huerto familiar etc. 

Es por este motivo que D. Venancio Noriega Merino, promotor 
de esta modificación, se presta en interés del pueblo y de D. 
Demetrio Andrés Calvo a la permuta de terrenos para 
posibilitar que éste pueda llevar a cabo su deseo de disponer 
de una vivienda propia en el pueblo de sus padres, en la cual 
pasar temporadas de vacaciones o fijar su residencia en un 
futuro. 

 

En cumplimiento del art. 169 del RUCyL, y como justificación 
de la conveniencia de la presente modificación en base a un 
interés general y una mejor ordenación del Municipio: 

1º.- Con la reclasificación como suelo urbano de la parcela 
objeto de este documento, atendiendo a su situación limítrofe 
con el actual borde sur del casco urbano, y a lo largo del 
Camino de Barriosuso, no se distorsiona la actual morfología 
urbana, ni se facilita un posible crecimiento “desarraigado” de 
lo ya consolidado. 

 2º.- La escasa o nula disponibilidad de suelo urbano destinado 
a vivienda unifamiliar con parcela, como modo más tradicional 
de tipología de edificación residencial, y que en estas 
localidades de pequeño tamaño es la tipología que tiene 
alguna demanda por la modalidad de vida que buscan los 
habitantes que prefieren su asentamiento en estos núcleos 
rurales, obliga a que los terrenos se adquieran por herencias u 
otras circunstancias ajenas al propósito edificatorio, y es 
habitual, que una vez de que se dispone de los terrenos para 
otros usos, los propietarios se planteen el construir su 
residencia habitual en busca de ese modo de vida mas rural. 

Potenciar esta circunstancia suele ser de un interés vital para 
los núcleos rurales, ya que consolidan la población presente y 
el realizar edificaciones de nueva construcción asegura una 
continuidad en las generaciones siguientes.  

3º- Considerar como de interés general, que trascurridos 19 
años desde la aprobación definitiva de la vigente Delimitación 
de suelo, la aprobación inicial de las Normas (suspendidas en 
su tramitación) originó unas expectativas en vecinos y 
visitantes, que frustraron sus expectativas de promover 
posibles crecimientos urbanos. Las modificaciones puntuales, 
como la presente, se convierten en el único procedimiento que 
posibilita el legítimo derecho a fijar residencia en la localidad, 
contribuir al crecimiento, y a su vez permite al Ayuntamiento la 
legalización de actuaciones irregulares que los propietarios 
acometen por desconocimiento o impaciencia.  
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En justificación de los art. 30 y 31 de la Ley de Urbanismo de 
Castilla y León, la parcela que nos ocupa reúne los requisitos 
para considerarla como suelo urbano, atendiendo a que: 

  .- Esta integrada en la malla urbana, lindando en todo su 
límite noroeste con el límite de casco urbano consolidado y 
acceso desde una vía pública del mismo. 

  .- Actualmente dispone de los servicios de suministro de 
energía eléctrica, abastecimiento de agua, y entronque a la red 
municipal de saneamiento. Estos entronques y el contador de 
agua se sitúan en el linde con la vía pública de 4,40 m. 

 

 

3. Identificación y justificación de las determinaciones de 
planeamiento que se modifican. 

 

La presente Modificación Puntual, modifica únicamente la 
superficie de suelo urbano delimitada para el núcleo de 
Barriosuso en el actual documento vigente de DELIMITACION 
DE SUELO URBANO EN BUENAVISTA DE VALDAVIA. 

Las normas urbanísticas que se proponen para aplicar en el 
nuevo suelo urbano que se obtiene de la tramitación de esta 
Modificación Puntual son las mismas que las vigentes en la 
actualidad, POR LO TANTO NO SE MODIFICA NINGUNA OTRA 
DETERMINACIÓN DEL PLANEAMIENTO VIGENTE. 

 

 

4. Análisis de la influencia de la modificación sobre el modelo 
territorial definido en los instrumentos de ordenación del territorio 
vigentes y sobre la ordenación general vigente. 

 

Por tratarse de una actuación de carácter tan acotado en 
cuanto a volumen y ubicación, se entiende que no transciende 
del ámbito local y no afecta a ninguno de los instrumentos de 
ordenación del territorio tanto provinciales como autonómicos. 

Igualmente podemos decir que tampoco tiene influencia sobre 
otros instrumentos sectoriales de la Comunidad o del Estado, 
como son los distintos planes de infraestructuras industriales, 
forestales, de carreteras o de tratamiento de residuos. 

 

Palencia, Octubre de  2014 

EL ARQUITECTO 

 

Fdo: Roberto Simón Abril 
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III.- NORMAS URBANÍSTICAS  
 

Las normas urbanísticas que se proponen para aplicar en el 
nuevo suelo urbano que se obtiene de la tramitación de esta 
Modificación Puntual son las mismas que las vigentes en la 
actualidad, las cuales se transcriben a continuación: 
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